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Dagens agenda

- Introduktion Prisdialogen

- Arets samradsprocess inom Prisdialogen

- Aterkoppling fran Samradsmote 1

- Uppdatering kring marknadsforutsattningar
- Var prispolicy och hur vi raknar pa priset

- Prisjustering 2025 och prognos 2026-2027

- Konkurrensbilder fjarrvarme mot alternativa
uppvarmningsformer

- Fragor och diskussion
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Vad ar Prisdialogen?

Lokal dialog och central provning

Initierat av Riksbyggen, SABO och Energiforetagen (Fastighetsagarna ord. medlem sedan april 2019)
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LOKAL KANSLIET STYRELSEN BEVILJAT /FORLANGT
PRISDIALOG GRANSKAR BESLUTAR MEDLEMSKAP

Samradsmote Samradsmote Dokumentation
+  Presentation * Kommande prisjustering *  Protokoll fran avslutande
- Férutsattningar och samt prognos for ar 2 & 3 samradsmote
forvantningar * Klargorande prispolicy +  Prisandringsmodell

+  Oppen dialog
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Arets samradsprocess inom Prisdialogen

Tre samradsmoten planerade under aret

Samradsmote 1 Samradsmote 2 Samradsmote 3
Lokalt under maj — gar igenom Digitalt i slutet av augusti — Lokalt i borjan av september —
forutsattningar for prisjusteringen presenterar paverkande fokus pa fragor och gemensam
och diskuterar kalkylférutsattningar férutsattningar och niva pa diskussion

justering infor 2025
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Var har hant sedan Samradsmote 1?

Undersokningar och justeringar har
gjorts baserat pa kundkommentarer

fran Samradsmote 1

Se bilderna under "Extra material” fér mer detaljerade resultat

Kundkommentar

Paverkan

Allmannyttan har en rapport om
energieffektiviseringsatgarder — finns det
ekonomiska fordelar med att ha en
varmepumpsldsning?

Rapporten beror framforallt byggnadstekniska atgarder som ar
oberoende av byggnadens energildsning.

Vattenfall kan gora mest for att uppmuntra till energieffektivisering
genom att sakerstalla konkurrenskraftigt pris och ha ekonomiska
incitament i prismodellen for att sanka energi- och
effektférbrukning.

Ta med kostnad for byte av undercentral efter 25 ar i
kalkylen

| enhet med dnskemal fran kund har en hypotetisk undanlaggning
av pengar for att investera i en ny varmevaxlare efter 25 ar lagts
till i kalkylen. Ger marginell paverkan pa konkurrenskraften till
alternativets fordel.

Varfér jamfor ni inte konkurrensen med luft/vatten-
varmepumpar? Vi har inte maéjlighet att borra for
bergvarme

Bergvarmepump och luft/vatten-varmepump ar ungefar likvardiga
i sin konkurrenskraft mot fjarrvarmen i en rent ekonomisk
jamforelse.
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Marknads- och

kalkylforutsattningar




Makroekonomiska forutsattningar

Rantetoppen nadd och

Utveckling reporanta 2022-2024

5,00

u am 4,00

ytterligare vantade 300
sankningar framover o —
- Arstakt for KPI under 2023 lag pa 8.5% SEZE8S

» Konjunturinstitutet prognosticerar att inflationen
fortsatter nedat under 2024

» Manga prognosinstitut tror att inflationen
stabiliserats. Riksbanken avvaktar ytterligare

. . . i 12,0

sankning till hosten 10.0
8,0
KPIF utfall och prognos (Konjukturinstitutet) X 60
4.0
sun24rognos | 2021 | auz2 | a3 | auze | a5 | auze SN
0,0
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KPI* 39% 12.3% 85% 2.8% 04% 1.8% T @V

*Prognos for KPI visas enligt arsmedeltal, utfall visar skillnad december-december
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Inflationsutveckling (KPIF, SCB)

jan 2022 — aug 2024

2022-12-01
2023-02-01
2023-04-01
2023-06-01
2023-08-01

2023-10-01

2023-12-01
2024-02-01
2024-04-01
2024-06-01

= |nflation (KPIF) senaste 18 manaderna



Elprisutveckling 2023-2024

Priset for fast pris femarsavtal har legat
mellan 65-75 ore/kWh hittills under 2024
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[ « Hojda elnatsavgifter
30 jamfort med 2023
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P  Elskatten hojdes med 3,6
0 ore/kWh januari 2024
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m Pris 6re/kWh

Snittpris under 2023 — 90.9 6re/kWh
— — — Snittpris under 2024 — 70.8 6re/kWh
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Elnatsokningar under
denna reglerperiod troligen
hogre an tidigare

« Vattenfall Eldistribution AB’s samlade
intaktsram for reglerperioden 2024-2027 ar 80%
hdgre an féregaende reglerperiod

» Elnatsavgifterna hojdes med ca 12% mellan
januari 2023 till januari 2024

« En Okning av elnatsavgiften med 17% arligen
2025-2027 skulle nyttja ca 75% av intaktsramen
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Laget pa biobranslemarknaderna

Fortsatt utmanande situation pa
biobranslemarknaderna

Kélla: Laget pé energimarknaderna Biodrivmedel, biogas och fasta biobrénslen (Energimyndigheten), juli 2024
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Var Prispolicy — avvagning
mellan primart tva kriterier

= Konkurrenskraft

oﬁ_le Priset pa fjarrvarme skall vara konkurrenskraftigt mot
andra uppvarmningsalternativ och skall dessutom beakta
de mervarden som finns; bekvamt, sakert och hallbart.

Priset skall saledes vara vardebaserat och spegla
produktens varde for vara kunder.

Langsiktighet

Syftet med denna princip ar att erbjuda en férutsagbarhet i
prissattningen utan kraftiga svangningar.

Detta innebar i praktiken att fjarrvarmepriset ett enskilt ar
kan avvika nagot uppat eller nedat jamfért med
alternativen men dver tid skall alltid fjarrvarmepriset vara
konkurrenskraftigt.
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Hur bedoms konkurrenskraft?

En arlig konkurrensberakning utfors och innefattar;

» Livscykelkostnaden under 25 ar for fjarrvarme
kontra bergvarme (med elspets)
* En nuvardesberakning for kunder i tre olika storlekssegment:
* Villa om 20 MWh/ar
* Flerbostadshus om 193 MWh/ar (Nils Holgersson-hus)
* En stdrre kommersiell lokal om 1 000 MWh/ar

» Tva olika kalkylrantor — 5% respektive 8%,
valda for att spegla olika kunders verklighet

Vid en bedomning av fjarrvarmens konkurrenskraft
beaktas ocksa de mervarden som finns, enkelt — sakert — hallbart.
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Uppdaterade kalkylforutsattningar

Inflation

WACC

Elhandelspris

Elskatt

El-cert

Elnatskostnad

Livslangd

Investeringskostnad
COP
Effekttackning

Drift och underhall
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Enligt Konjunkturinstitutet (KI)
5% och 8% fér B2B, 5% for B2C

Fast 5 arsavtal fran Vattenfall, 70.8 6re/kWh, darefter inflation
42.8 6re/lkWh, darefter inflation enligt Kl

Uppdaterad kvotkurva och pris enligt SKM

Raknad enligt prislista fran 1:a januari 2024, arlig hojning med
12% aren 2025-2027 darefter hojning med 2% arligen. (Enbart
prognos av VF varme, ingen information fran VF Eldistribution AB).

25 ar, tillkommande reinvestering pa 100 kSEK (Stor lokal), 50 kSEK
(flerbostadshus), 20 kSEK (villa) som forsakring under livslangden
for Geo+El

22 600 kr/kW
3.2
65% for BRF och villa, 70% for storre kommersiell lokal

1.5% av investeringskostnaden per ar for Geo+El, 1.4% for FJV

VATTENFALL

Enligt Konjunkturinstitutet (KI)
5% och 8% for B2B, 5% for B2C

Fast 5 arsavtal fran Vattenfall, 90.9 6re/kWh, darefter inflation (2%)

39.2 6re/kWh, darefter inflation enligt Kl
Uppdaterad kvotkurva och pris enligt SKM

Raknad enligt prislista fran 1:a juli 2023. 2024 och efter enligt
héjning med 2% enligt rekommendation fran
Energimarknadsinspektionen. (Enbart prognos av VF varme, ingen
information fran VF Eldistribution AB).

25 ar, tillkommande reinvestering pa 100 kSEK (Stor lokal), 50 kSEK

(flerbostadshus), 20 kSEK (villa) som forsakring under livslangden
for Geo+El

22 600 kr/kW
3.2
65% for BRF och villa, 70% for storre kommersiell lokal

1.5% av investeringskostnaden per ar for Geo+El, 1% for FJV



Prisjustering, prisprognos och
konkurrensjamforelse
presenteras under motet
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Nasta steg i prisprocessen

Samradsmote 3 pa plats lokalt om en dryg vecka

Fortsatta analyser
Kontinuerliga
uppdateringar av
konkurrenslaget

Maj/juni

Juni-aug

Lokalt
Samradsmote 1

Confidentiality: C1 - Public

Lokalt
Samradsmote 3
Prisjustering och
prognos for
prisutveckling
diskuteras

Augusti
September

Digitalt
samradsmote 2
Prisjustering och
prognos for
prisutveckling
kommuniceras

Ansokan om

medlemskap

Prisdialogen
Senast 13:e september

September

Vattenfall tar
formelit prisbeslut

VATTENFALL

Utskick av prisbrev
Formell kommunikation
innan 1:a november

Oktober



Vad kan man forvanta sig av Samradsmote 3

Bygger vidare pa Majlighet att
Samradsmote 1 tilsammans Inget nytt
och 2 — med identifiera material eller
fokus pa fragor utvecklings- presentation
och diskussion omraden
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Kom ini varmen




Extra material




Hur funkar vardebaserad
prissattning?
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Tva olika satt att satta pris
Vattenfall anvander vardebaserad (aven kallad alternativprissattning)

Prisniva
A
‘ ‘ Vinst
Vinst
Alternativets Fjarrvarmens Fjarrvarmens
kostnad kostnader kostnader
(t ex bergvarmepump) (bransle, underhall,
investeringar,
personal, réntor osv)
Vardebaserad Kostnadsbaserad
prissattning prissattning
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Hur paverkar alternativen befintliga kunder?

BN
w 7

Nyanslutning
* Kund kan valja uppvarmningsform

* Fri konkurrens rader

Fjarrvarmepriset satts i konkurrens
mot andra alternativ

Confidentiality: C1 - Public

FJVv —>

Befintlig kund
* Redan ansluten (kostnader for att byta)

* Fjarrvarmen har dominerande stallning

... vilket kommer befintliga kunder till godo

VATTENFALL



Undersokningar baserat pa
kommentarer fran
Samradsmote 1
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Kommentar fran Samradsmote 1

Varfor jamfor ni inte mot luft/vatten
istallet for bergvarme? Pa delar av var
ort ar det dyrt att borra for bergvarme.

 Luft/vattenvarmepumpar har en » Bergvarmepump och luft/vatten-varmepump
investeringskostnad som ar 72% av ar ungefar likvardiga i sin konkurrenskraft
investeringskostnaden for en bergvarmepump’ mot fjarrvarmen i en rent ekonomisk

» Luft/vattenvarmepumpar har en teknisk S
livslangd som ar ca 75% av livslangden for en * Luft/vatten-varmepumpar har nackdelar mot
bergvarmepump? bergvarmen som inte ar bara ar ekonomiska:

- Verkningsgraden (COP) fér en Kan uppsta tekniska problem vid kalla

temperaturer3

luft/vattenvarmepump ar lagre an for en
bergvarmepump?
TPulsen (skvp.se)

2Byta ut bergvarmepump - Kunskapsbanken fér ditt hus - Polarpumpen.se

« Alla modeller inte anpassade till svenskt klimat?

» Buller och stort behov av yta kan vara problem om
installerade for stora fastigheter

3Luftvarmepump - Képa & installera en franluftsvdrmepump (skvp.se)

Confidentiality: C1 - Public
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https://skvp.se/nyheter-o-statistik/statistik/pulsen
https://www.polarpumpen.se/kunskapsbanken/varmepump-kunskapsbank/bergvarmepump-kunskapsbank/byta-ut-bergvarmepump/
https://skvp.se/skvpold/varmepumpar/villa/fakta-om-varmepumpar/luft

Paverkan av varmevaxlare pa
D&U kostnad
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Kommentar fran Samradsmote 1

Inkluderar drift- och underhallskostnaden
for fjarrvarme ett byte av varmevaxlaren?

« Vattenfall har tidigare raknat med en drift- och » Da alternativkostnadsberakningen endast
underhallskostnad for fjarrvarme pa 1% av stracker sig 6ver en kalkylperiod pa 25 ar har
investeringskostnaden for nyanslutning av Vattenfall inte raknat med ett byte av
fijarrvarme varmevaxlare under kalkylperioden, utan

endast med servicekostnader for att sakerstalla

* En varmevaxlare som ar omhandertagen har . . - ;
funktion och livslangd av varmevaxlaren

en forvantad teknisk livslangd pa over 25 ar,

vanligt att vaxlare haller langre an sa. » Kommentar framkom under Samradsmoéte 1
om att rakna med en utportionerad del av
kostnaden i varje ar under livscykeln for ett
framtida varmevaxlarbyte

Confidentiality: C1 - Public
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Undersokning av priser och
varmevaxlarprodukter for att hitta
antagande om kostnad for varmevaxlare

» Genomlysning pa internet av priser pa varmevaxlare » En arlig drift och underhallskostnad pa 1.4% av
och fjarrvarmecentraler for fjarrvarme investeringskostnaden for en nyanslutning tacker med
e Pris for varan marginal:
« Paketpriser for varan och installation + Serviceavtal for varmevaxlaren for att forsakra god

funktion och bra teknisk livslangd

+ En varmevaxlares tekniska livslangd uppskattas till 25 - Hypotetisk undanlaggning av pengar for investering i ny

ar i kalkylen varmevaxlare da den befintliga vaxlaren ar uttjant

* Gjort uppskattning av pris for varmevaxlare inklusive « Ett byte i alternativkostnadsberakningen fér DoU
installation och fordelat denna framtida kostnad éver 25 kostnaden fran 1.0% till 1.4% ger en marginell
ar. Motsvarar for ett Nils Holgerssonhus: paverkan pa konkurrenskraften till alternativets fordel

+ Okad arskostnad pa ca 900 SEK
* Nuvarde pa ca 14 000 SEK
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Uppdaterade kalkylforutsattningar

Inflation

WACC

Elhandelspris

Elskatt

El-cert

Elnatskostnad

Livslangd

Investeringskostnad
COP
Effekttackning

Drift och underhall
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Enligt Konjunkturinstitutet (KI)
5% och 8% fér B2B, 5% for B2C

Fast 5 arsavtal fran Vattenfall, 70.8 6re/kWh, darefter inflation
42.8 6re/lkWh, darefter inflation enligt Kl

Uppdaterad kvotkurva och pris enligt SKM

Raknad enligt prislista fran 1:a januari 2024, arlig hojning med
12% aren 2025-2027 darefter hojning med 2% arligen. (Enbart
prognos av VF varme, ingen information fran VF Eldistribution AB).

25 ar, tillkommande reinvestering pa 100 kSEK (Stor lokal), 50 kSEK
(flerbostadshus), 20 kSEK (villa) som forsakring under livslangden
for Geo+El

22 600 kr/kW
3.2
65% for BRF och villa, 70% for storre kommersiell lokal

1.5% av investeringskostnaden per ar for Geo+Ei, 1.4% for FJV

VATTENFALL

Enligt Konjunkturinstitutet (KI)
5% och 8% for B2B, 5% for B2C

Fast 5 arsavtal fran Vattenfall, 90.9 6re/kWh, darefter inflation (2%)

39.2 6re/kWh, darefter inflation enligt Kl
Uppdaterad kvotkurva och pris enligt SKM

Raknad enligt prislista fran 1:a juli 2023. 2024 och efter enligt
héjning med 2% enligt rekommendation fran
Energimarknadsinspektionen. (Enbart prognos av VF varme, ingen
information fran VF Eldistribution AB).

25 ar, tillkommande reinvestering pa 100 kSEK (Stor lokal), 50 kSEK

(flerbostadshus), 20 kSEK (villa) som forsakring under livslangden
for Geo+El

22 600 kr/kW
3.2
65% for BRF och villa, 70% for storre kommersiell lokal

1.5% av investeringskostnaden per ar for Geo+El, 1% for FJV



Prisjamforelse

Pris i forhallande till installerad effekt
fran produktbladsinformation

Priser fran Metrotherms hemsida* tagna 24:e juni 2024

s | ol | ommeniar Varmeaxare Pris vs Effek

140000
gt\J/r)ID(e1rg5)(S - o For en enfamiljsvilla e o
gg‘ﬁrfos S Fér mindre flerfamilishus 100000
Superb L . .. o
RVD144 53350 142 For flerfamiljshus B 60000 .:
Superb XL Flerbostadshus och 2 40000
ECL110 54650 165 fastigheter e o ®
Superb XL e
ECL310 71100 165 0

Kraftfull central for 0 100 200 300 400

Matilda VV3-R5 flerbostadshus eller storre Effekt (kW)
ECL310 123250 356 lokaler

*https://metrotherm.se/produkter/fiarrvarmecentraler
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Undersokning av
Allmannyttans rapport om
energirenoveringskrav

Lank till rapporten i sin helhet:

Kommande enerqgirenoveringskrav - En konsekvensanalys fran
Sveriges Allmannytta | Sveriges Allmannytta
(sverigesallmannytta.se)

Confidentiality: C1 - Public


https://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/kommande-energirenoveringskrav-en-konsekvensanalys-for-sveriges-allmannyttas-medlemmar/
https://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/kommande-energirenoveringskrav-en-konsekvensanalys-for-sveriges-allmannyttas-medlemmar/
https://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/kommande-energirenoveringskrav-en-konsekvensanalys-for-sveriges-allmannyttas-medlemmar/

Allmanna forutsattningar for rapporten

* | denna rapport ar utgangspunkten nuvarande » Energiklassning i nuvarande bestandet:
energiprestandaniva for bostader i
nyproduktion.

« Antal bostader i Sveriges Allmannyttas
medlemsregister: 995 551 st

» Energiprestandan generellt ar samre i
storstader

Confidentiality: C1 - Public

VATTENFALL



Hur mycket atgarder behovs och var?

60% av allmannyttans bestand har
behov av omfattande eller mycket

omfattande atgarder for att na malen

600 000 60%
50%
499, -
500 000
= 40%
1]
8 400 000 8 30%
2 ao 3 20%
S 300 000 28% c
<
2 10% I I I
g [
£ 200 000 - 0%
12% 11% Inga dtgarder  Mindre Stgarder Omfattande Mycket
100 000 atgarder omfattande
0 = -
o . - o — i i A 2 i I 2 - = i
Inga Atgérder Mindre Stgarder Omfattande Mycket mMindre an 25 000 invanare m25 000 - 75 000 invénare
atgarder omfattande Storre an 75 000 invanare = Storstadsregioner

atgarder

i . ) . ) . Figur 4 Fordelning av energirenoveringsbehov for olika ortsgrupper inom Sveriges

Figur 3 Hela Sverige: Férdelning av bostader utifrdn bedémt energirenoveringsbehov g Allman ny?t 3 g g grupp 9
inom Sveriges Allmannytta
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Majoriteten av byggnader med fjarrvarme har
energiklass E eller samre, och ar byggda pa
50' 60' OCh 70'ta|en Antal ligenheter efter hustyp och byggnadsperiod

500 000
® smahus
Biobransle . mm
El I o " flerbostadshus
Eldningsolja I 400000 |
Fjarrvarme . n
Markvarmepump | R | 300000 4
Naturgas D |
_ 200 000 -
varmepump . ma
0% 20% 40% 60% 80% 100% 100 000 -
Andel per energiklass
[] A

A mE =mC D mE mF BG

-1930

Figur 5 Fordelning av energiklassning av bostader inom respektive
uppvarmningsform inom Sveriges Allmannytta

19311940
19411950
1951-1960
19611970
1971-1980
19811980
1891-2000
2001-2010

2011

Aldersstatistik fran SCB: Drygt 4.8 miljoner bostader i Sverige (scb.se)
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https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/bostadsbyggande-och-ombyggnad/bostadsbestand/pong/statistiknyhet/bostadsbestandet-2017-12-31/

Kostnadsbeddmningar

Kostnaderna for
energieffektiviseringsatgarder ar i

minoritet sett till de totala kostnadern

Tabell 3 Beskrivning av Stgarder och kostnader
* Energirenoveringskostnad avser kostnaderfor o Renoveringskostnader (kr/Igh) ------------—--
. 0 o . . oy . . Energirenoverings-

energirenoveringsatgarder, exempelvis tillaggsisolering. arupp — Tillkommande  Intern kostnad  Totalt
. . . Ingen 3tgard 0 0 0 0
* Tillkommande reqovermg.skos’anader avser .I.<ostnader for [ — 75 000 20000 c000 100000
arbeten som behover utforas for att mOJllggora Omfattande Stgarder 350 000 350 000 50 000 750 000
energirenoveringen, exempelvis forstarkning av tjvckzt omfattande 500 000 900 000 500000 1900 000

atgarder

takkonstruktion for solenergiinstallation.

* Intern kostnad avser interna kostnader for resurser men aven
minskade intakter.

+ Samtliga kostnader stiger markant vid genomférande av
mycket omfattande atgarder. Det beror dels pa att det da
forutsatts kompletta stambyten, nya ytskikt, omfattande
atgarder i kok m.m. | dessa fall stiger de tillkommande
renoveringskostnaderna, som inte ar energi-
renoveringskostnader. D& ar det inte méjligt med kvarboende.

Confidentiality: C1 - Public
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Allmannyttans rapport om kommande energirenoveringskrav

Slutsatser fran rapporten — nulage och
konsekvensanalys

Renoveringstakten behover dubbleras

Energieffektivisering viktigt for klimatet

Okade kostnader for alla fastighetségare

Tekniken finns

Energirenovera i samband med planerad
renovering

Foljdkrav ar en utmaning

Volatila forutsattningar forsvararar

Hyrorna maste hojas

Energiprisutvecklingen oroar
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Allmannyttans rapport om kommande energirenoveringskrav

Slutsatser fran rapporten - en politik
som underlattar for okad
energirenovering

Infor krav pa klimatdeklarationer vid renovering * Infor renoverings- och
energieffektiviseringsstod for hyreshus

Underlatta for energidelning
» God redovisningssed behover bli mer

klimatvanlig

Allmannyttan behover fa upphandla utan LOU

el ) ISR 62 » Rabattera fastighetsavgiften for energieffektiva

Infor skattemassigt avdragsgilla avsattningar byggnader

» Satsa pa 6kad utbildning

Confidentiality: C1 - Public
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Kommentarer fran Vattenfall

+ Alternativkostnadsberakningen som Vattenfall * Om det i framtiden skulle komma yttre krav
gor tittar pa fjarrvarmens konkurrenskraft som driver en konvertering mot varmepumpar,
utifran rent ekonomiska parametrar, andra exempelvis genom att satta matt pa kdpt energi
varden samlas inte i denna berakning istallet for anvand energi, kommer fjarrvarmens

konkurrenskraft som energildsning att paverkas

 Vattenfall kan gora mest for att uppmuntra till _ oavsett vad fiarmvarmen kostar

energieffektivisering genom att sakerstalla
konkurrenskraftigt pris och att skapa
ekonomiska incitament i prismodellen for att
sanka energi- och effektforbrukning
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